紫金县推行宅基地新建农房风貌管控

“报建承诺+奖补”管理办法（试行）

第一章 总则

第一条  为深入贯彻落实“百县千镇万村高质量发展工程”，建立健全农村宅基地新建农房管理体制机制，规范农村宅基地住房建设管理，通过“报建承诺+奖补”的措施，进一步加强农房风貌管控，提升乡村风貌，打造宜居宜业和美乡村，根据国家、省、市相关法律法规，结合我县实际，制定本办法。

第二条  “报建承诺+奖补”是指符合建房条件，申请宅基地新建农房的村民在申请宅基地建房时作出承诺，保证按图施工、按风貌要求建设，在竣工验收合格后，按相应标准申请奖励补贴。

第三条  县自然资源主管部门负责统筹镇村规划管理，指导各镇编制镇村规划。

县住房和城乡建设主管部门负责统筹历史建筑保护管理以及传统村落保护，指导乡村建筑风貌设计、管控工作。

县农业农村主管部门负责农村宅基地审批管理有关工作。

各镇人民政府负责会同县民政主管部门指导本辖区内村集体经济组织依法制定、修订集体章程或村规民约，正确引导村集体经济组织将缴纳建房保证金、村集体经济组织作出惩处等纳入集体章程或村规民约；负责依法核发《乡村建设规划许可证》，并将建筑风格、外观形象、色彩、建筑安全等要求，纳入各镇村的城乡规划或国土空间规划中。

县其他有关部门按照各自职责，共同做好风貌管控相关工作。

第二章 “报建承诺+奖补”标准

第四条  报建承诺。为引导村民严格按照村庄规划和乡村风貌管控要求规范建房，申请农村宅基地建房的村民在建房时需符合本村的乡村风貌并作出书面报建承诺书，同时，根据房屋建筑面积向村集体经济组织按照集体章程或村规民约缴纳合理建房保证金[如：建筑面积100m²以下缴纳10000元保证金，100m²（含100m²）以上缴纳20000元保证金]。
第五条  建设标准。使用农村宅基地建房的村民，应当严格依照乡村建设规划许可内容，以及村集体经济组织通过村民集体决议后选定的本村（片区）建筑图集（风貌样式）进行农房建设，确保符合农房风貌管控要求。

第六条  奖补标准。自取得《农村宅基地批准书》之日起，一年内完工的，经验收通过，按审批房屋建筑面积，100m²以下奖补4000元，100m²（含100m²）以上奖补6000元；超过一年，在两年内完工的，100m²以下奖补2500元，100m²（含100m²）以上奖补4000元；超过两年不予奖补。

第三章 工作流程

第七条  签订报建承诺书。有建房需求的村民在相关部门现场核查后，签订报建承诺书，承诺按建筑图集建设；相关村集体经济组织可依照本村制定的集体章程或村规民约，向申请宅基地建房的村民收取相应保证金。村集体经济组织收到保证金后向村民出具“农村宅基地建房”保证金收据，并设立专项账户对保证金进行保管。
第八条  用地审批。村民依据《河源市农村村民住房建设管理办法》申请宅基地建房，在签订报建承诺书后经“村民申请、村集体决议、村委会审核、镇政府批准”等法定程序后方可使用宅基地建房。若村民涉及削坡建房的，还需经镇政府进行风险评估，通过评估后再审批建房。符合条件的，镇政府应当依法向申请宅基地建房的村民核发《农村宅基地批准书》《乡村建设规划许可证》，村民应严格依照有关许可进行房屋建设。

第九条  竣工验收。村民建房完工后提出竣工验收申请，由各镇负责开展验收。
第十条  保证金退还。经验收合格的，出具《农村宅基地验收意见表》（附件1）后，村集体经济组织应按本村集体章程或村规民约的规定对保证金进行处理（如：经验收合格的，退还保证金；验收不合格的，经整改验收合格后退还保证金；验收不合格且拒绝整改的，保证金归集体所有）。
第十一条  奖补申请。村民宅基地新建农房符合奖补标准的，可在验收合格后，由本人向所在镇人民政府提出奖补申请，并提供如下材料：

1.《农村宅基地验收意见表》（附件1）；

2.《农村宅基地建房奖补申请表》（附件2）；

3.农房施工图片、主体完工图片和整体外装修完工图片；

4.本人身份证复印件及银行卡复印件。

第十二条  奖补资金发放。申请材料经镇级审核、审批后，按规定拨付相应的奖补资金给申请人。

第四章  保障措施

第十三条  由县级财政保障宅基地建房奖补资金，各镇设立专项账户对宅基地建房奖补资金进行专账管理。县财政根据历年宅基地建房需求情况，每年安排一定资金预算存入各镇专项账户，作为年度宅基地奖补准备金。

第十四条  各镇各有关单位要严格按照财政管理制度管理宅基地建房奖补资金，做好信息对接和工作协调，确保专项资金按时发放到位，做好资金的监管工作。各相关部门要做好业务登记、材料审核等工作，建立完善管理台账。

第十五条  任何单位及个人存在未按规定用途使用宅基地建房奖补资金行为，以及其他滥用职权、玩忽职守、徇私舞弊等违法违规行为的，依法追究相应责任。

第五章  附则

第十六条  本办法由县住建局负责解释。
第十七条  本办法自印发之日起施行，有效期3年。

附件：

1.《农村宅基地验收意见表》

2.《农村宅基地建房奖补申请表》

附件1

农村宅基地验收意见表

	户主姓名
	
	身份证号码
	

	乡村建设规划许可证号
	

	农村宅基地批准书号
	

	开工日期
	
	竣工日期
	

	批准占地面积
	        m2
	实建占地面积
	           m2

	批准总建筑面积
	m2
	实建总建筑面积
	m2

	批建层数/高度
	  层/   米
	竣工层数/高度
	   层/    米

	竣工平面简图（标注长度及四至）
	经办人：

	农业农村办公室

意见
	经办人：                       年    月    日   

	规划建设办公室意见
	经办人：                       年    月    日   

	综合执法办公室意见
	经办人：                       年    月    日   

	镇政府验收

意见
	                                        （盖章）

负责人：                       年    月    日   


附件2

农村宅基地建房奖补申请表

	户主姓名
	
	家庭住址
	

	身份证号码
	
	银行卡号
	

	申请奖补金额
	

	乡村建设规划许可证号
	
	农村宅基地批准书号
	

	开工日期
	
	竣工日期
	

	批准宅基地面积
	㎡
	实用宅基地面积
	㎡

	批准房屋建筑面积
	㎡
	实际房屋建筑面积
	㎡

	批建层数/高度
	层/     米
	竣工层数/高度
	层/     米

	农业农村

办公室意见
	负责人：                      年   月   日

	规划建设

办公室意见
	负责人：                      年   月   日

	综合执法

办公室意见
	负责人：                      年   月   日

	镇政府
审批意见
	                                                    （盖章）
负责人：                      年   月   日

	农房图片

	农房施工照片
	

	主体完工图
	

	整体外装修完工图
	

	备  注
	


公开方式：主动公开

抄送：县纪委，县委办，县人大办，县政协办，县委工作部门，

县武装部，县法院，县检察院，群团组织，省、市驻县

各单位。

紫金县人民政府办公室          2024年12月12日印发


