附件2

河源市市区城镇基准地价

一、商业路线价

河源市市区商业路线价表                                  单位：元/平方米
	区域
	编号
	路段名称
	路段起点
	路段终点
	首层楼面地价

	新城

片区
	1
	兴源西路
	大同路
	中山大道
	8566

	
	2
	大同路②
	建设大道西
	沿江中路
	7878

	
	3
	新风路②
	建设大道西
	兴源西路
	6981

	
	4
	大同路①
	康宁路
	建设大道西
	6550

	
	5
	红星西路①
	河源大道北
	大同路
	6387

	
	6
	东华路②
	红星西路
	兴源西路
	6679

	
	7
	中山大道
	建设大道西
	沿江中路
	6525

	
	8
	红星西路②
	大同路
	中山大道
	6044

	
	9
	旺福路
	沿江东路
	益和花园
	5801

	
	10
	长安西路①
	河源大道北
	大同路
	5800

	
	11
	新风路①
	康宁路
	建设大道西
	5668

	
	12
	长安西路②
	大同路
	中山大道
	5534

	
	13
	东华路①
	永福西路
	红星西路
	5893

	
	14
	旺源路
	中山大道
	红星东路
	5391

	
	15
	文明西路
	河源大道北
	东华路
	5309

	
	16
	建设大道西
	河源大道北
	中山大道北
	5204

	
	17
	中山大道北
	永和西路
	建设大道西
	5565

	
	18
	沿江中路②
	大同路
	中山大道
	5160

	
	19
	永和西路
	河源大道北
	文昌路
	5082

	
	20
	永福西路
	河源大道北
	越王大道
	5464

	
	21
	沿江东路
	中山大道
	建设大道东
	4972

	
	22
	兴源东路
	中山大道
	建设大道东
	4942

	
	23
	建设大道东
	中山大道
	越王大道
	5285

	
	24
	越王大道
	建设大道东
	雅居乐花园
	5093

	
	25
	旺业街
	旺源路
	沿江东路
	4678

	
	26
	文昌南路
	建设大道东
	兴源东路
	4605

	
	27
	文昌路①
	永和西路
	建设大道东
	4837

	
	28
	河源大道北②
	建设大道西
	沿江西路
	4480

	
	29
	长安东路
	中山大道
	建设大道东
	4456

	
	30
	昌盛街
	穗东街
	文明西路
	4410

	
	31
	华达南街
	建设大道西
	文明西路
	4410

	
	32
	华达北街
	大同路
	建设大道西
	4331

	
	33
	建设大道
	站前广场
	河源大道北
	4214

	
	34
	沿江中路①
	河源大道北
	大同路
	4206

	
	35
	永丰路①
	文昌路
	越王大道
	4117

	
	36
	永康大道①
	越王大道
	文昌路
	4338

	
	37
	凯丰路
	兴源西路
	沿江中路
	4023

	
	38
	永和东路
	文昌路
	东江西路
	3818

	
	39
	康乐路
	河源大道北
	新风路
	3724

	
	40
	永祥路
	文祥路
	东江西路
	5120

	
	41
	永丰路②
	越王大道
	沿江西路
	3605

	
	42
	河源大道北①
	G205
	建设大道西
	3553

	
	43
	永康大道②
	文昌路
	恒大名都
	3486

	
	44
	永安路
	文昌路
	越王大道
	4380

	
	45
	文祥路
	永康大道
	永安路
	4420

	
	46
	文昌路②
	永和西路
	永康大道
	3224

	
	47
	东升路
	河源大道北
	大同路
	3170

	老城

片区
	48
	人民路
	化龙商业街
	公园路
	8281

	
	49
	中山路
	公园路
	中堤路
	8099

	
	50
	环城路水果批发市场路
	环城西路
	环城东路
	7370

	
	51
	长塘路
	河源大道南
	化龙商业街
	7606

	
	52
	太平街
	化龙商业街
	中山路
	7527

	
	53
	化龙商业街
	中堤路
	人民路
	6176

	
	54
	公园路
	中山路
	公园西路
	4764

	
	55
	中堤路
	化龙商业街
	中山路
	4634

	
	56
	湖滨路
	人民路
	河紫路
	4440

	
	57
	河源大道南①
	西堤路
	河紫路
	4503

	
	58
	西堤路
	河源大道南
	化龙商业街
	4395

	
	59
	公园东路
	公园路
	东堤路
	4288

	
	60
	东北直街
	中山路
	公园东路
	4271

	
	61
	公园西路
	湖滨路
	东堤路
	4185

	
	62
	东堤路
	珠河大桥
	紫金桥
	4166

	
	63
	大桥路
	西堤路
	河源大道南
	4095

	
	64
	城南路
	河紫路
	南堤路
	3742

	
	65
	河紫路
	河源大道南
	东堤路
	3701

	
	66
	中心街
	大桥路
	化龙商业街
	3707

	
	67
	环城东路
	环城路水果批发市场路
	河紫路
	3560

	
	68
	学生路
	河紫路
	河源大道南
	3499

	
	69
	环城西路
	环城路水果批发市场路
	河紫路
	3409

	
	70
	江宝一路
	宝源大桥
	江泮花城
	3307

	
	71
	锦江路
	河源大道南
	宝源大桥
	3209

	
	72
	玫瑰路
	河紫路
	新兴社区公园
	2912

	
	73
	红花路
	长塘路
	大桥路
	2912

	
	74
	河源大道南②
	河紫路
	新兴路
	2842

	
	75
	河中路
	河紫路
	河源大道南
	2797

	源西

街道
	76
	新江一路
	河源大道北
	新宝路
	3830

	
	77
	站前路
	建设大道
	嘉源楼
	3830

	
	78
	沿江西路
	河源大道北
	宝源路
	3710

	
	79
	宝源一路
	宝源路
	江岸雅苑
	3412

	
	80
	万绿湖大道
	河源大道北
	西环路
	3040

	
	81
	广场路
	建设大道
	京九铁路
	2976

	
	82
	新江二路
	新宝路
	光明路
	2909

	
	83
	宝源路
	沿江西路
	京九铁路
	2756

	
	84
	宝源二路
	新江二路
	宝源一路
	2517

	
	85
	G205
	河源大道北
	新河大道
	2506

	
	86
	吉祥路
	河源大道北
	京九铁路
	2386

	
	87
	石坪路
	新江二路
	西环路
	2432

	
	88
	西环路
	万绿湖大道
	桂山迎客大道
	2321

	源南镇
	89
	河源大道南③
	新兴路
	桂山迎客大道
	2489

	
	90
	力王大道
	京九铁路
	风光工业区
	2360

	
	91
	桂山迎客大道
	河源大道南
	长深高速
	2304

	江东

新区
	92
	东环路
	河职院
	河紫路
	2459

	
	93
	竹港大街北
	沿江二路
	S340
	2534

	
	94
	S340
	解放街
	X168
	2150

	高新区
	95
	兴业大道
	科技三路
	科技大道
	3044

	
	96
	科技四路
	兴工大道
	滨江大道
	2934

	
	97
	龙记大道
	G205
	京九铁路
	2326

	
	98
	龙岭大道
	G205
	西环路
	2223

	
	99
	龙岭一路
	龙岭五路
	龙岭大道
	2153

	
	100
	埔前大道
	G205
	旧国道
	2318

	
	101
	Y152
	G205
	埔前大道
	2318


注：1.待估价宗地所处地段存在路线价的商服用地，临街深度小于或等于30米的宗地，执行所在路段的商业路线价标准；临街深度大于30米的宗地，执行所在区域级别基准地价标准；
2.临多条商业路线价的待估宗地，应选用待估宗地开口所在路线的路线价，开口多个或未明确的按照熟高原则，即多条路线中的最高路线价进行计算。
二、级别基准地价

（一）河源市市区级别基准地价结果

河源市市区级别基准地价结果表

	土地用途

级别
	商服用地
	住宅用地
	工业用地
	公共服务用地

（类别一）
	公共服务用地

（类别二）

	
	平均楼面地价
	单位面积地价
	平均楼面地价
	单位面积地价
	单位面积地价
	平均楼面地价
	单位面积地价
	单位面积地价

	
	元/平方米
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	元/平方米
	万元

/亩
	元/平方米
	万元/亩

	Ⅰ级
	1920
	3840
	256.00
	1410
	2820
	188.00
	500
	33.33
	505
	1010
	67.33
	800
	53.33

	Ⅱ级
	1452
	2904
	193.60
	985
	1970
	131.33
	405
	27.00
	340
	680
	45.33
	515
	34.33

	Ⅲ级
	1058
	2116
	141.07
	736
	1472
	98.13
	340
	22.67
	245
	490
	32.67
	400
	26.67

	Ⅳ级
	738
	1476
	98.40
	555
	1110
	74.00
	285
	19.00
	190
	380
	25.33
	305
	20.33

	Ⅴ级
	490
	980
	65.33
	392
	784
	52.27
	/
	/
	160
	320
	21.33
	270
	18.00

	Ⅵ级
	272
	544
	36.27
	275
	550
	36.67
	/
	/
	/
	/
	/
	/
	/


注：1.商服用地、住宅用地、公共服务用地（类别一）设定容积率为2.0；工业用地设定容积率为1.8；公共服务用地（类别二）设定容积率为1.0；
2.采用基准地价系数修正法进行宗地评估时，商服用地、住宅用地、公共服务用地（类别一）应选用平均楼面地价，下同。

（二）河源市市区商服用地级别基准地价

河源市市区商服用地级别基准地价表

	级别
	单位面积地价
	级  别  范  围

	
	元/平方米
	万元/亩
	

	Ⅰ级
	3840
	256.00
	①永康大道——文祥路——永和东路——永和西路——中山大道——建设大道——东华路——兴源西路——中山大道——长安东路——文昌南路——建设大道——越王大道包含范围。

	Ⅱ级
	2904
	193.60
	①越王大道——永盛路——文昌路——永和西路——客家文化公园西侧道路——康宁路——新风路——康乐路——华达北街——永和西路——河源大道北——东江——胜利大桥——红星东路——文昌南路——长安东路——莲塘街——丰华街——同和路——泥塘一街——永丰路包含范围（Ⅰ级除外）；

②翔丰商业广场——中山大道——人民路——长塘路——东江包含范围。

	Ⅲ级
	2116
	141.07
	①G205——京九铁路——西环路——新丰江——京九铁路——迎客大道——东江——规划桥——河紫路——东环路——评估范围界线所包含范围（Ⅰ、Ⅱ级除外）。

	Ⅳ级
	1476
	98.40
	①G205——京九铁路——西环路——新丰江——响水森林公园——评估范围界线包含范围；

②迎客大道——东江——规划桥——河紫路——东环路——评估范围界线——东环快速路——高铁新城——赣深铁路——江东新区产业园起步区规划范围——东江——规划铁路——京九铁路——规划路——G25长深高速——埔前河——规划路——G25长深高速——新丰江——京九铁路包含范围（Ⅲ级除外）。

	Ⅴ级
	980
	65.33
	①东环高速——规划路——江东新区产业园二片区规划范围——东江——评估范围界线包含范围（Ⅲ、Ⅳ级除外）；
②东江——新丰江——响水森林公园——评估范围界线包含范围（Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级除外）；

③竹港大道南——规划路——X108——新智路——规划路——东江——S340——规划路——义容河包含范围。

	Ⅵ级
	544
	36.27
	评估范围内其他区域（Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ、Ⅴ级除外）。


注：表中级别范围是概略描述，使用时请注意参照相应用地类型基准地价图，以基准地价图结合文字说明确定级别范围。
（三）河源市市区住宅用地级别基准地价

河源市市区住宅用地级别基准地价表

	级别
	单位面积地价
	级  别  范  围

	
	元/平方米
	万元/亩
	

	Ⅰ级
	2820
	188.00
	①京九铁路——大同北路——康乐路——华达北路——建设大道——大同南路——长安西路——新风路——红星西路——东华路——兴源西路——中山大道——珠河大桥——东江——东江大桥——新河紫路——凤凰路——东环路——评估范围界线包含范围。

	Ⅱ级
	1970
	131.33
	①G205——广梅路——万绿湖大道——京九铁路——西环路——新丰江——江宝一路——规划路——河源大道南——迎客大道——东江——柏埔河——赣深铁路——河源东站——S242——规划路——东环快速路——评估范围界线包含范围（Ⅰ级除外）。

	Ⅲ级
	1472
	98.13
	①G25长深高速——新丰江——西环路——京九铁路——万绿湖大道——广梅路——G205——评估范围界线所包含范围；

②京九铁路——高新四路——滨江大道——高新二路——东江——迎客大道——河源大道南——规划路——江宝一路——新丰江包含范围；

③东环快速路——S242——规划路——柏埔河——赣深铁路——江东新区产业园起步区规划范围——东江——评估范围界线包含范围（Ⅰ、Ⅱ级除外）；

④巴伐利亚庄园和客天下国际旅游度假区规划片区。

	Ⅳ级
	1110
	74.00
	①G25长深高速——新丰江——响水森林公园——评估范围界线包含范围；
②京九铁路——高新四路——缤纷路——高新五路——规划路——东江——规划铁路——京九铁路——规划路——G25长深高速——埔前河——规划路——G25长深高速——新丰江包含范围；

③柏埔河——江东新区高铁新城规划范围——江东新区产业园二片区——东江包含范围（Ⅲ级除外）。

	Ⅴ级
	784
	52.27
	①东环高速——规划路——江东新区产业园二片区规划范围——东江——评估范围界线包含范围（Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级除外）；

②东江——新丰江——响水森林公园——评估范围界线包含范围（Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级除外）；

③竹港大道南——规划路——X108——新智路——规划路——东江——S340——规划路——义容河包含范围。

	Ⅵ级
	550
	36.67
	评估范围内其他区域（Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ、Ⅴ级除外）。


注：表中级别范围是概略描述，使用时请注意参照相应用地类型基准地价图，以基准地价图结合文字说明确定级别范围。
（四）河源市市区工业用地级别基准地价

河源市市区工业用地级别基准地价表

	级别
	单位面积地价
	级  别  范  围

	
	元/平方米
	万元/亩
	

	Ⅰ级
	500
	33.33
	①京九铁路——河源大道北——东江——评估界线所包含范围。

	Ⅱ级
	405
	27.00
	①京九铁路——新丰江——Y277——南湖中路——规划路——东环路评估范围界线包含范围（Ⅰ级除外）。

	Ⅲ级
	340
	22.67
	①东环快速路——规划路——东江——恐龙遗址公园北侧规划路——新丰江双下湿地公园——新丰江——东江——评估范围界线包含范围（Ⅱ除外）；

②科技二路——东江——规划路——京九铁路——科技大道——G205——规划路——京九铁路包含范围；

③河源高新区深圳（河源）产业城A区、5G产业园及水产业园规划范围。

	Ⅳ级
	285
	19.00
	评估范围内其他区域（Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级除外）。


注：表中级别范围是概略描述，使用时请注意参照相应用地类型基准地价图，以基准地价图结合文字说明确定级别范围。
（五）河源市市区公共服务用地（类别一）级别基准地价

河源市市区公共服务用地（类别一）级别基准地价表

	级别
	单位面积地价
	级  别  范  围

	
	元/平方米
	万元/亩
	

	Ⅰ级
	1010
	67.33
	①京九铁路——大同北路——大同南路——东江——东江大桥——新河紫路——凤凰路——东环路——评估范围界线包含范围。

	Ⅱ级
	680
	45.33
	①G205——广梅路——万绿湖大道——京九铁路——西环路——新丰江——江宝一路——规划路——河源大道南——迎客大道——东江——柏埔河——赣深铁路——河源东站——S242——规划路——东环快速路——评估范围界线包含范围（Ⅰ级除外）。

	Ⅲ级
	490
	32.67
	①G25长深高速——新丰江——西环路——京九铁路——万绿湖大道——广梅路——G205——评估范围界线所包含范围；

②京九铁路——高新四路——滨江大道——高新二路——东江——迎客大道——河源大道南——规划路——江宝一路——新丰江包含范围；

③东环快速路——S242——规划路——柏埔河——赣深铁路——江东新区产业园起步区规划范围——东江——评估范围界线包含范围（Ⅰ、Ⅱ级除外）；

④巴伐利亚庄园和客天下国际旅游度假区规划片区。

	Ⅳ级
	380
	25.33
	①G25长深高速——新丰江——响水森林公园——评估范围界线包含范围；
②京九铁路——高新四路——缤纷路——高新五路——规划路——东江——规划铁路——京九铁路——规划路——G25长深高速——埔前河——规划路——G25长深高速——新丰江包含范围；
③柏埔河——江东新区高铁新城规划范围——江东新区产业园二片区——东江包含范围（Ⅲ级除外）。

	Ⅴ级
	320
	21.33
	评估范围内其他区域（Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级除外）。


注：表中级别范围是概略描述，使用时请注意参照相应用地类型基准地价图，以基准地价图结合文字说明确定级别范围。
（六）河源市市区公共服务用地（类别二）级别基准地价

河源市市区公共服务用地（类别二）级别基准地价表

	级别
	单位面积地价
	级  别  范  围

	
	元/平方米
	万元/亩
	

	Ⅰ级
	800
	53.33
	①京九铁路——大同北路——大同南路——东江——评估范围界线包含范围；
②东环路——凤凰路——新河紫路——规划路——江东九路——东江——评估范围界线包含范围。

	Ⅱ级
	515
	34.33
	①G205——广梅路——万绿湖大道——京九铁路——西环路——新丰江——江宝一路——规划路——中华恐龙遗迹公园北侧——规划桥——S242——规划路——东环快速路——评估范围界线包含范围（Ⅰ级除外）。

	Ⅲ级
	400
	26.67
	①G25长深高速——新丰江——西环路——京九铁路——万绿湖大道——G205——评估范围界线包含范围；

②巴伐利亚庄园、客天下国际旅游度假区规划片区和河源高新区深圳（河源）产业城A区、5G产业园及水产业园规划范围；

③东环快速路——S242——规划路——柏埔河——赣深铁路——江东新区产业园起步区——东江——规划路——京九铁路——新丰江——东江——评估范围界线包含范围（Ⅰ、Ⅱ级除外）。

	Ⅳ级
	305
	20.33
	①G25长深高速——新丰江——响水森林公园——评估范围界线包含范围；
②京九铁路——规划路——规划铁路——京九铁路——规划路——G25长深高速——埔前河——规划路——G25长深高速——新丰江包含范围（Ⅲ级除外）；
③柏埔河——江东新区高铁新城规划范围——江东新区产业园二片区——东江包含范围（Ⅲ级除外）。

	Ⅴ级
	270
	18.00
	评估范围内其他区域（Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ、Ⅳ级除外）。


注：表中级别范围是概略描述，使用时请注意参照相应用地类型基准地价图，以基准地价图结合文字说明确定级别范围。



